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许昌市建安区四镇土地级别和基准地价
更新调整项目成果
（征求意见稿）

一、基准地价内涵
（一）基准地价定义
基准地价是指在土地利用总体规划（或国土空间总体规划）确定的城镇可建设用地范围内，对平均开发利用条件下，不同级别或不同均质地域的建设用地，按照商业、住宅、工业等用途分别评估，并由政府确定的，某一估价基准日法定最高年期土地权利的区域平均价格。
（二）土地开发程度
许昌市建安区四镇设定为三通一平，即通路、通电、通上水及土地平整。

表1-1  许昌市建安区四镇基础设施配套造价一览表（三通一平）
	设  施
	通路
	通电
	通上水
	土地平整
	合计

	费用
（元/平方米）
	20
	10
	15
	8
	53



（三）土地标准容积率
表1-2  土地标准容积率表
	用地类型
	容积率

	商服用地
	1.1

	住宅用地
	1.2

	工矿仓储用地
	1.0

	公共管理与公共服务用地
	1.3



（四）土地使用权年限

表1-3  各类用地类型出让年限表
	用地类型
	出让年期
	用地类型
	出让年期

	商服用地
	40年
	住宅用地
	70年

	工矿仓储用地
	50年
	公共管理与公共服务用地
	50年



（五）基准地价估价基准日
本轮基准地价估价基准日为2023年1月1日。
二、基准地价成果表

表2-1  许昌市建安区四镇基准地价成果一览表
单位：元/平方米
	              乡镇
地类
	五女店镇
	灵井镇
	张潘镇
	蒋李集镇

	
	
	
	
	

	商服用地
	一级
	上限
	1200
	1050
	1000
	960

	
	
	均值
	980
	900
	850
	820

	
	
	下限
	800
	740
	680
	670

	
	二级
	上限
	900
	820
	760
	730

	
	
	均值
	710
	660
	600
	580

	
	
	下限
	550
	510
	500
	480

	住宅用地
	一级
	上限
	1250
	1200
	1120
	1000

	
	
	均值
	1050
	1000
	970
	825

	
	
	下限
	840
	820
	790
	700

	
	二级
	上限
	980
	940
	900
	750

	
	
	均值
	780
	770
	750
	610

	
	
	下限
	620
	590
	580
	500

	工矿仓储用地
	一级
	上限
	400
	400
	410
	335

	
	
	均值
	355
	355
	365
	310

	
	
	下限
	315
	315
	320
	290

	
	二级
	上限
	330
	330
	350
	300

	
	
	均值
	305
	305
	310
	280

	
	
	下限
	280
	280
	285
	265

	公共管理与公共服务用地
	一级
	上限
	540
	540
	525
	500

	
	
	均值
	485
	485
	475
	450

	
	
	下限
	435
	435
	415
	410

	
	二级
	上限
	450
	450
	445
	430

	
	
	均值
	410
	410
	400
	390

	
	
	下限
	380
	380
	375
	350


三、各乡镇基准地价图
[image: 五女店镇镇区土地级别与基准地价图][image: 灵井镇镇区土地级别与基准地价图][image: 张潘镇镇镇区土地级别与基准地价图][image: 蒋李集镇镇区土地级别与基准地价图]
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